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Sehr geehrte BGZ-Genossenschaftsmitglieder

Ein Gebdude hal nicht ewig. Das gilt speziell fiir Bauten, welche in und nach den
Kriegsjahren mit bescheidenen Mitteln erstellt wurden. Das Credo der BGZ lautet
,Lebensqualitdt fiir Generationen®, deshalb obliegt dem Vorstand die Pflicht, die
Bausubstanz mit geeigneten Massnahmen den sich andemden Bediirfnissen an-
zupassen.

Um dieser grossen Herausforderung, die mehrere Jahrzehnte beansprucht, ge-
wachsen zu sein, ist eine strategische Planung unumganglich. An dieser Planung
arbeiten Vorstand und Geschétftsleitung unter Mithilfe von externen Fachleuten seit
dem Jahre 2005. Als Resultat wurde im Jahre 2007 das Bauleitbild verabschiedet,
welches fiir den gesamten Siedlungsbestand anhand einer Analyse die angedach-
ten baulichen Anpassungen sowie einen entsprechenden Zeitraum zur Umsetzung
definiert.

Dabei wurden die unmittelbaren Aktivitéten in einer verfeinerten Auspragung erar-
beitet und einige davon bereits umgesetzt, z.B:

+ Ersatzneubau Am Katzenbach | im Jahre 2007

Totalsanierung Ahomn im Jahre 2009/10

Ersatzneubau Am Katzenbach Il im Jahre 2010

Sanierung Saatlen | A& B im Jahre 2010/2011

Ersatzneubau Am Katzenbach lll, Fertigstellung im Jahre 2013

Die mehrjahrigen Vorarbeiten und Analysen zur Planung fiir das Gebiet ,Schwa-
mendinger-Dreieck” sind durch das Amt fiir Stéadtebau, Griin Stadt Ziirich sowie
die Quartierentwicklung Schwamendingen mitgestaltet und beflirmortet worden.
Die diversen Vorgaben und Auflagen werden mit dem vorliegenden Masterplan
integrativ erfiillt.

Die Umsetzung erfolgt gestaffelt vom Jahr 2017 bis voraussichtlich ins Jahr
2038/2039 und mittels Architekturwettbewerben, um auch fiir die konkrete Bebau-
ung die bestmégliche Ausgestaltung zu erreichen. Nebst all den bautechnischen
und soziodemographischen Faktoren des Quartiers werden auch die Mieterriick-
meldungen der ersten Mieterorientierung einfliessen (Wohnen im Alter sowie Woh-
nungen mit bescheidenen Grundflachen/Kosten).

Fiir Sie, unsere Mieterschaft, dienen die in dieser Broschiire vorliegenden Infor-
mationen auch zur eigenen Planung. Durch klare Aussagen erkennen Sie, zu wel-
chem Zeitpunkt voraussichtlich mit einer \Veranderung der aktuellen Wohnsituation
zu rechnen ist und welche Alternativen wir lhnen bieten kénnen.

Seridse Planung, transparente Kommunikation und Unterstiitzung fiir Alterativié-
sungen sind eine gute Ausgangslage fiir die Entscheidung der einzelnen Bauetap-
pen, welche durch die jeweiligen Generalversammlungen bestimmt werden.

Albert Deubelbeiss, Prasident BGZ



Masterplan

Schwamendinger-Dreieck

1. Ausgangslage

Die Baugenossenschaft Glattal Ziirich (BGZ) be-
sitzt im Gebiet Schwamendinger-Dreieck insge-
samt 718 Wohneinheiten. Es handelt sich hier
um das grésste zusammenhangende Siedlungs-
gebiet der BGZ. Samtliche Gebidude wurden zwi-
schen 1947 und 1956 erstellt.

Die Siedlungen sind inzwischen in die Jahre ge-
kommen. Im Rahmen der strategischen Erneue-
rungsplanung hat der Vorstand der BGZ fiir den
Zeitraum 2017 bis ca. 2040 den Ersatz der be-
stehenden Gebaude im Gebiet Schwamendinger-
Dreieck beschlossen.

Aus diesem Grund musste fiir das gesamte Ge-
biet eine Entwicklungsstrategie erarbeitet werden,
damit rechtzeitig Umzugskonzepte und -angebote
gemacht, eine sinnvolle Etappierung definiert und
finanzielle Aufwendungen optimal verteilt bzw.
gestaffelt werden kénnen. Um diese und weitere
Punkte klaren und untereinander abstimmen zu
kénnen, hat der Vorstand der BGZ einen Master-
plan fiir das Schwamendinger-Dreieck erarbeitet.

""\ ’ | 7 i & ..'T:—"' A
Abb. 1: Siedlungen der BGZ im
Schwamendinger-Dreieck - © Stadt Ziirich, Geoma-
tik + Vermessung, Flug April 2007
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2. Masterplan

Zweck und Inhalt des Masterplanes

Der Masterplan dient als Richtlinie fiir die Emeu-
erung der BGZ-Siedlungen im Schwamendinger-
Dreieck. Er bildet fiir die BGZ ein strategisches
Steuerungsinstrument und ist auch Grundlage fiir
die Architekturwettbewerbe, welche fiir die Emeu-
erung durchgefiihrt werden. Der Masterplan glie-
dert sich in folgende thematische Bereiche:

« Stddtebau: Bebauungsform, Larmschutz, Nut-
zungsweise, Freirdume, Erschliessung, Par-
kierung, Etappierung.

* Soziale Aspekte: genossenschatftliches Leben
und sozialvertragliche Quartiererneuerung.

* Nachhaltigkeit: Energieeffizienz, schonender
Umgang mit natiirlichen Ressourcen, nach-
haltige Mobilitét.

Erarbeitung Masterplan

Um die vielfaltigen Fragen, welche sich aus der
angestrebten Erneuerung des Schwamendinger-
Dreiecks ergeben, beantworten zu kénnen, wur-
de ein Workshopverfahren (Testplanung) mit drei
Teams aus den Bereichen Stadtebau/Architektur,
Landschaftsarchitektur und Soziclogie durchge-
fiihrt.

Wesentliches Ziel dieses Verfahrens war es, durch
die Diskussion verschiedener Entwicklungsmég-
lichkeiten ein stabiles stddtebauliches Konzept
zu finden und zu erkennen, welche Informationen
zur Klarung der erkundeten Probleme notwendig
waren. Es sollte aufgezeigt werden, wie die heute
gartenstadtdhnlichen Siedlungen etappenweise
in ein modernes Quartier mit hohen Qualitéten
umgewandelt werden kénnen. Es handelte sich
dabei um ein Ausloten von Mdéglichkeiten, Spiel-
raumen und Randbedingungen. Die Erkenntnisse
aus diesem Verfahren sind in den Masterplan ein-
geflossen.



Ein wichtiges Anliegen des Vorstandes der BGZ
war es auch, die Bewohnerfinnen im Schwamen-
dinger-Dreieck zu informieren und im Rahmen
eines Echoraumes in den Prozess der Master-
planung einzubeziehen. Zu diesem Zweck wur-
den die Bewohnerfinnen der Siedlungen zu einer
Veranstaltung am 22. Marz 2012 eingeladen. Die
ca. 300 Teilnehmer/innen wurden iiber den Stand
des Workshopverfahrens und den beabsichtigten
Masterplan informiert. Meinungen, Wiinsche, An-
regungen und Fragen der Bewohnerfinnen wur-
den eingeholt und in den weiteren Schritten der
Masterplanung beriicksichtigt.

Abb. 2: Vorgehen Masterplanung und weitere Schritte

Aufgrund des langfristigen Planungshorizontes
sowie der vielschichtigen Aufgabenstellung wurde
in die Erarbeitung des Masterplanes die Stadt Zii-
rich miteinbezogen (Vertreter/innen Amt fiir Stad-
tebau der Stadt Ziirich, Griin Stadt Ziirich, Soziale
Dienste, Quartierkoordination Ziirich Nord, Tief-
bauamt der Stadt Ziirich, Gesundheits- und Um-
weltdepartemet Stadt Ziirich, Schulraumplanung
Stadt Ziirich).

Vermietung g’-
Bezug
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3. Stadtebauliche Aspekte

Stadtebauliche Prinzipien

Die folgenden Prinzipien sind massgebend fiir die
Emeuerung der BGZ-Siedlungen im Schwamen-
dinger-Dreieck:

Die bestehenden Strassen im Schwamendinger-
Dreieck (Roswiesen-, Altwiesen und Kronwiesen-
strasse) bleiben bestehen. Als Fortsetzung der
Altwiesenstrasse wird eine Fuss- und Velover-
bindung direkt zum Schwamendingerplatz vor-
gesehen. Entlang dieser Verbindung werden drei
Platzbereiche vorgesehen (Stadtplatz, Quartier-
platz und Quartierwiese).

Die Aussenrdaume des Areals werden entweder
als ruhige Griinhéfe oder als Erschliessungsgas-
sen ausgestaltet. Dabei gelten folgende Regeln:

+ Jedes Haus und méglichst jede Wohnung
wendet eine Seite der dffentlichkeitsbezoge-
nen Strasse oder Erschliessungsgasse, die
andere einem ruhigen Griinhof zu und macht
damit der Bewohnerschaft zwei ganz unter-
schiedliche Aussenraumangebote.

« Die Erschliessungsgassen verbinden in der
Regel zwei dffentliche Strassen miteinander.
Sie haben neben der Zugangsfunktion auch
Aufenthaltsqualitdten fiir das gemeinschattli-
che Leben und sind dementsprechend auszu-
gestalten.

* Hauszugédnge werden entweder direkt an der
Strasse oder in den Erschliessungsgassen an-
geordnet. Ziel ist eine klare Orientierung und
Adressbildung. Erschliessungsgassen sind nur
fiir Notfélle, Feuerwehr, Post und Anlieferung
befahrbar.

Art und Stellung der Gebaude

Es sind -wie auch heute vorhanden- Langsbauten
vorgesehen. An den Randem des Schwamendin-
ger-Dreiecks ist dem Larmschutz grosse Aufmerk-
samkeit zu schenken. Lange Gebdude entlang der
Diibendorf- und Winterthurerstrasse halten den

6

Strassen- und Tramldarm vom Siedlungsinneren
femn. Diese Gebéude sind so zu gestalten, dass
alle lamempfindlichen Raume von der schallge-
schiitzten Seite her beliiftet werden kénnen. Es
soll aber keine durchgehende Bebauung entlang
der zwei Strassen geben. Die Erschliessungsgas-
sen schaffen Durchldasse durch den ,Lamschutz-
rand”. Durch einen Versatz im Verlauf der Gassen
entstehen Torsituationen, die einerseits den erfor-
derlichen Larmschutz gewdhrleisten. Andererseits
werden dadurch kleine Plitze gebildet, welche die
lange Strassenbebauung gliedemn und ihr |dentitét
geben.

Entlang der Roswiesen- und der Kronwiesen-
strasse sind die Hauser ebenfalls langs zur Stras-
se vorzusehen. In den lbrigen Bereichen werden
die Langsbauten quer zu den Strassen angeord-
net.

Gebaudehdhe

Entlang der Winterthurerstrasse und im Spitz
beim Schwamendingerplatz sind Gebaude mit bis
zu sieben Geschossen denkbar.

Entlang der Diibendorfstrasse sind fiinf Geschos-
se mdglich. Es kénnen dort teilweise auch sieben
Geschosse gepriift werden, da dies zu einer nied-
rigeren Geschossigkeit im Inneren des Quartieres
fiihren kénnte. Dabei ist aber die Verschattung der
dahinter liegenden Gebaude und Griinhéfe zu be-
achten.

Innerhalb des Schwamendinger-Dreiecks weisen
die Gebadude drei bis fiinf Geschosse auf.

Gebaude, die jeweils um eine Erschliessungsgas-
se angeordnet sind, bilden eine Gruppe. Das Ge-
baude auf der Westseite der Erschliessungsgasse
istimmer niedriger als das dstlich davon gelegene.
Gebaude siidlich des Griinhofes sollen so niedrig
bleiben, dass sie den Hof nur gering beschatten.



Ausniitzung/Anzahl Wohnungen

Heute betrdgt die durchschnittliche Ausniitzung
im Schwamendinger-Dreieck rund 58%. Dies
entspricht 718 Wohnungen mit einer Wohnflache
von rund 43°500 m? (durchschnittliche Wohnungs-
grosse = 60 m32).

TN
//73*/ .
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Abb. 3: Masterplan, stadtebauliche Prinzipien
Orange: Quartiererschliessung / Griin: Griinhéfe /

Rote Pfeile: ungefahre Stellung der Hauser
© Bewilligung Stadf Ziirich, Geomatik +Vemnessung, 17.10.2012

Zur Schaffung von mehr preisgiinstigem Wohn-
raum soll eine héhere Ausniitzung als heute
angestrebt werden. Es sollen mdglichst viele
Menschen von der guten Wohnlage profitieren
kénnen. Das Workshopverfahren hat gezeigt,
dass eine durchschnittliche Dichte von rund 125%
realistisch ist. Dies ergibt eine Wohnflache von ca.
90°000 m? oder rund 1°000 Wohnungen mit einer
durchschnittlichen Grésse von 90 m2.

N Wi e
=\
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Nutzungen
Primar sind Wohnungen vorgesehen. Dabei han-
delt es sich weitgehend um Geschosswohnun-
gen. Maisonette-\Wohnungen in untergeordneter
Zahl sind denkbar, Reihenhduser sind nicht mehr
vorgesehen.

Neu sollen Wohnungen speziell fiir alte Menschen
gebaut werden. Es soll so emdglicht werden,
dass éltere oder behinderte Menschen nicht weg-
ziehen miissen, sondern in den Siedlungen bzw.
dem Quartier bleiben kénnen. Es ist denkbar,
dass das heute eingemietete Wohnheim in einem
neuen Gebaude weitergefiihrt wird.

Neben genossenschaftlichen Nutzungen, wie z.B.
Gemeinschaftsraumen, sind ca. 3 bis 5% der Ge-
samtnutzflache fiir gewerbliche oder &ffentliche
Nutzungen (z.B. Kindergarten, Kinderhort, BGZ-
Geschiftsstelle, Arztpraxen, Spitex, Ateliers usw.)
vorgesehen. Folgendes ist dabei zu beachten:
Gewerbliche oder 6&ffentliche (publikumsorien-
tierte) Nutzungen sollen in den Erdgeschossen
hauptsédchlich an den larmigen Strassenseiten
und idealerweise in der Nahe der Tramhaltestel-
len angeordnet werden.

Prinzipien Freirdume
Eine derwichtigsten Qualitaten der heutigen Sied-
lungen sind die Aussenrdume. Durchfliessende
Griinrdume mit Sichtbeziigen sowie der vielfaltige
Baumbestand pragen das Quartier und schaffen
eine hohe Freiraumqualitat. Mit der hheren Dich-
te der neuen BGZ-Siedlungen wird sich der Frei-
raum verdndern. Um die Qualitdt des Quartieres
trotzdem zu wahren, werden Vorgaben gemacht:
* Die Charakteristik des durchfliessenden Frei-
raumes mit dem hohem Griinanteil und den
Sichtbeziigen ist in den Neubausiedlungen
fortzufiihren bzw. zu erhalten.
» Die Freirdume sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie als attraktive Flachen von

den Bewohner/innen genutzt werden kénnen.
Es soll mehr ,Leben und Begegnung im Aus-
senraum* ermdglicht werden.

* Ober- und unterirdische Bauten sind so zu
dimensionieren, dass geniigend natiirliches
Erdreich fiir Baume und Begriinung zur Ver-
fiigung steht. Der Baumbestand soll nach
Méglichkeit erhalten oder zumindest ersetzt
werden. Einheimische Baumarten sollen das

Fundament des Baumbestandes bilden.

S L 5 AT
Abb. 4: Bestehende Baume im
Schwamendinger-Dreieck

Strassen, Fuss- und Velowegnetz

Die heutigen Strassenrdume im Innem des Gebie-
tes werden von den Bewohner/innen als Freirdu-
me mit hoher Aufenthaltsqualitdt wahrgenommen.
Sie zeichnen sich durch eine fahrbahnbegleiten-
de, weitgehend bis an den Strassenrand fliessen-



de und abwechslungsreiche Bepflanzung aus.
Diese Qualitat soll erhalten bleiben. Die Strassen-
raume sind weitmdglichst vom Autoverkehr und
von Parkierungsflachen zu entlasten.

Das Schwamendinger-Dreieck verfiigt heute liber
ein Wegnetz, welches den durchfliessenden Frei-
raum und die Sichtbeziehungen fiir Fussganger/
innen und Velofahrerfinnen erlebbar macht. Bei
der Planung der Neubausiedlungen soll dies er-
halten bleiben. Im Weiteren sind die Wege so
anzuordnen und zu gestalten, dass sie als Sied-
lungstreffpunkte genutzt werden kénnen und
spontane Begegnungen ermdglichen.

Parkierung

Im Innern des Schwamendinger-Dreiecks soll der
Autoverkehr auf ein Minimum beschrénkt werden.
Es sind Sammelparkierungen an geeigneten La-
gen vorzusehen. Ein- und Ausfahrten in die Par-
kierungsanlagen sind an die Rénder des Quar-

Bemerkung: Etappe 2 entfalt (wurde
auf die Etappen 1 und 4 aufgeteilt).
Verschiebung der Termine und
Baufelder sind im spateren Planungs-
verfauf méglich.

Abb. 5: Vorgesehene Etappierung
(Stand November 2013). Im angegebenen
Jahr beginnen die Bauarbeiten.

tiers zu legen und nach Méglichkeit in Gebaude
zu integrieren. Innerhalb der Siedlungen sollen
nur Besucherparkplatze angeordnet werden.

Nicht jedes Baufeld muss liber eine Parkierungs-
anlage verfiigen und nicht jedes Gebdude soll
einen direkten Zugang zur Parkierungsanlage
aufweisen. In diesem Fall sind Zugédnge in den
dffentlichen Raum vorzusehen, welche behinder-
tengerecht gestaltet und gut an das &ffentliche
Wegenetz angebunden sein miissen.

Etappierung

Der Erneuerungsprozess wird sich ab 2017 {ber
rund 23 Jahre erstrecken. Die vorgeschlagene
Etappierung beriicksichtigt den Bestand der Woh-
nungen, die Anzahl der neuen Wohnungen, das Er-
richtungsjahr, die letzte Sanierung des Gebaudes,
die Warmeversorgung (Zentrale, Leitungsnetz), die
Grosse des Baufeldes, laufende Mietvertrage so-
wie die Parkplatze.
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4. Soziale Aspekte

Bevdlkerung und Wohnungen

Zur Zeit leben in Schwamendingen rund 29500
Einwohner. Es wird erwartet, dass die Bevdlke-
rung im Kreis 12 bis zum Jahr 2025 um rund 6'600
Personen wachsen wird (Quelle: Statistik Stacit
Zirich).

Schwamendingen ist ein Wohngquartier, das in
den 1940er und 1950er Jahren stark vom genos-
senschaftlichen Wohnungsbau gepragt wurde. Im
Jahr 2010 hatte in Schwamendingen der Grossteil
der Wohnungen 1 bis 3 Zimmer. Auch die Siedlun-
gen der BGZ im Schwamendinger-Dreieck weisen
einen hohen Anteil an Kleinwohnungen auf. In den
1940er, 1950er und 1960er Jahren waren 3-Zim-
merwohnungen typische Familienwohnungen.
Dies ist heute nicht mehr der Fall, und es ist nicht
mehr méglich, ausreichend zeitgemésse Famili-
enwohnungen zur Verfiigung zu stellen. Dies soll
sich bei der Erneuerung der Siedlungen andem.

Heute leben in den BGZ-Siedlungen im Schwa-
mendinger-Dreieck ca. 1'400 Personen in 718
Wohnungen. Neu sind rund 1'000 Wohnungen
mdglich. Dies bietet Wohnflache fiir ca. 2’500 Per-
sonen.

Aktuell wohnen 144 Kinder im Vorschul- und
Schulalter im Schwamendinger-Dreieck. Dies ist
ein tiefer Faktor von nur 0,2 Kinder pro Wohnung.
Stadtweit sind geméss den Studien der Schul-
raumplanung in Genossenschaftswohnungen 0,8
Kinder pro Wohnung anzutreffen. Da die BGZ
wieder Familienwohnungen bauen wird, wird auch
die Anzahl Kinder in den Siedlungen zunehmen.
Die Kinder hatten aufgrund der aktuellen Progno-
sen der Schulraumplanung im Schulhaus Probstei
und allenfalls im Schulhaus Luchswiesen sowie
im Kindergarten Altwiesenstrasse 15 Platz.
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Gute Durchmischung

Die Erneuerung der Siedlungen stellt die BGZ vor
neue Herausforderungen. Es sollen wieder zeit-
gemasse Wohnungen fiir Familien gebaut wer-
den. Gleichzeitig haben sich die Haushaltstypen
verdndert und der Anteil an Paar- und Single-
Haushalten ist gewachsen, ebenso jener der Ge-
schiedenen oder der Wohngemeinschaften. Zu-
dem sollen, wie bereits erwahnt, in Zukunft auch
Wohnungen fiir alte oder behinderte Bewohner/
innen zur Verfligung gestellt.

Es wird von der BGZ eine gute soziale und al-
tersmaBige Durchmischung der Bewohnerschaft
angestrebt. Zielpublikum sind Familien, andere
Haushaltsformen mit Kindern, aber auch Ein- und
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder aus allen
Altersgruppen und Herkunftslandern. Mit einem
vielfaltigen Wohnungsangebot soll eine gute
Durchmischung verschiedener Wohn- und Le-
bensformen sichergestellt werden.

Gemeinschaftsfordernder Siedlungsbau
Fiir die Bewohner/innen soll Wohnraum geschaf
fen werden, der die Bedingungen fiir ein gutes
gemeinschatftliches Zusammenleben erfiillt. Ziel
ist es, ein mdglichst hohes Mass an spontanen
Nachbarschaftshegegnungen zu erméglichen und
somit die Gemeinschatt innerhalb der einzelnen
Siedlungen und im Quartier zu stdrken. Bei der
Entwicklung neuer Siedlungen soll diesem Aspekt
hohe Aufmerksamkeit geschenkt werden, dies so-
wohl bei den Gebauden als auch bei den Aussen-
raumen. Es wird auf folgende Punkte Wert gelegt:
* Durch ein gezieltes Angebot von geeigneten
gemeinschatftlichen Rdumen und Freiflichen
fiir verschiedene Nutzergruppen soll ein le-
bendiges Quartierleben geférdert werden. Der
Stadtplatz, der Quartierplatz und die Quar-



tierwiese sind die wichtigsten Aufenthalts-/
Begegnungsorte und Treffpunkte im Quartier.
Dort kénnen siedlungsiibergreifende Kontakte
und Aktivitaten erméglicht werden.

+ Die Aussenflachen sind so zu gestalten, dass
sie von den Bewohnerfinnen der Siedlungen
genutzt werden kénnen, sei es zum Spielen
(Pingpong, Federball, Boules usw.), zum ge-
meinsam draussen Essen oder einfach um
zusammensitzen und reden zu kdnnen. Im
Weiteren sind auch Bereiche vorzusehen,
welche partizipative Gestaltungsprozesse mit
den Bewohnerfinnen ermdglichen.

« Spielbereiche sind fiir Kinder verschiedener
Altersstufen vorzusehen. Bereiche fiir Klein-
kinder sollen in jeder Siedlung angeordnet
und so gestaltet werden, dass sie auch als
Treffpunkt fiir die Eltern geeignet sind.

* Auch im Innern der Gebaude sollen Begeg-
nungen ermdglicht werden. Dies zum Beispiel
durch {ibersichtliche Eingangsbereiche oder
ebenerdig angeordnete \Waschsalons oder
Abstellrdume fiir Velos mit Sichtbezug zum
Eingangsbereich.

Giinstige Mietpreise

Die heutigen Wohnungen im Schwamendinger-
Dreieck sind sehr giinstig. Sie sind jedoch klein,
es gibt keine Lifte, die Kiichen und Bader sind alt
und der Energieverbrauch ist sehr hoch. Zudem
ist der Wohnungsmix nicht mehr zeitgemass.

Die neuen Wohnungen werden zwar teurer sein,
im Vergleich zu Neubauwohnungen auf dem frei-
en Markt sind sie jedoch immer noch erschwing-
lich. Wirtschattlich solide und nicht profitorientiert
bietet die BGZ fiir ihre Mitglieder eine interessan-
te Alternative zum gewinnorientierten Immobilien-
markt.

Abb. 6: Waschsfon im Erdgeschoss mit Sicht
nach Aussen

Gemadss dem sozialpolitischen Auftrag wird die
BGZ im Schwamendinger-Dreieck mit Ersatzneu-
bauten weiterhin preiswerten, sicheren und qua-
litativ hochstehenden Wohnraum zur Verfiigung
stellen. Die BGZ baut konsequent preisgiinstig
und bietet Wohnungen mit optimierten Netto-
wohnflichen an und sieht zudem einen Anteil an
subventionierten Wohnungen vor.
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Umsiedlung

Im Rahmen ihrer Erneuerungsplanungen trifft die
BGZ langfristige Vorbereitungen, damit BGZ-Mit-
gliedem Ersatzldsungen angeboten werden kén-
nen.

Die von Emeuerungsmassnahmen betroffenen
Mitglieder, die umziehen miissen, haben erste Pri-
oritat bei frei werdenden Wohnungen. Dies stellt
die BGZ durch eine umfassende Planung sicher.
Bei der Umzugsplanung wird auf die Bediirfnis-
se von alteren Menschen und von Familien mit
schulpflichtigen Kindern, die auf ihr unmittelbares
Umfeld angewiesen sind, besonders Riicksicht
genommen.

Mitglieder, die ihre Wohnung in einer BGZ-Sied-
lung wegen eines Umbaus oder eines Ersatzneu-
baus verlassen miissen, haben bei der Neuver-
mietung von Wohnungen im Ersatzneubau oder
in der sanierten Siedlung Prioritat.

Die BGZ bietet ihren Mitgliedem professionelle
Beratung und Unterstiitzung bei der Umsiedlung
an.

5. Nachhaltigkeit

MINERGIE-ECO

Die Neubauten sollen energetisch vorbildlich und
zeitgemdss gebaut werden. Angestrebt werden
die Werte von MINERGIE-ECO. MINERGIE-ECO
erganzt die Themen Energieeffizienz und Komfort
mit den Bereichen Gesundheit und Baudkologie.
Es zeichnet sich durch sehr gute Wohnqualitat aus,
beispielsweise aufgrund von optimalen Tageslicht-
verhiltnissen und schadstoffarmen Innenraumen.
Die vorbildliche Bauweise verursacht von der Her-
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stellung bis zum Riickbau eine geringe Umweltbe-
lastung.

Fernwarme und Sonnenenergie

Die bestehenden Liegenschaften sind derzeit an
das Femwadrmenetz angeschlossen. Dies soll
auch bei den Neubauten der Fall sein. Solaran-
lagen fiir die Vorwdrmung von Wasser werden
erganzend gepriit. Obwohl solche L&sungen
gegeniiber konventionellen Heizsystemen in der
Erstellung teurer sind, zahlen sie sich im langfris-
tigen Betrieb aus.

Nachhaltige Bauweise

Relevant fiir die Beurteilung eines Gebaudes sind
die Kosten fiir dessen gesamten Lebenszyklus
(Lebenszykluskosten). Darin sind der Aufwand fiir
die Erstellung, fiir Betrieb und Wartung, fiir Emeu-
erung und Instandsetzung sowie fiir den Riickbau
enthalten.

Die BGZ strebt in diesem Sinne fiir ihre Neubau-
siedlungen einfache Bausysteme an, die eine un-
abhangige Erneuerung der verschiedenen Bautei-
le mit unterschiedlicher Lebensdauer ermdéglichen
(Systemtrennung). Ein Fenster muss zum Beispiel
ersetzt werden kénnen, ohne dass Fassadenteile
demontiert werden miissen.

Die Kosteneffizienz korreliert weitgehend mit den
anderen Qualitéten des nachhaltigen Bauens, ins-
besondere mit der Energieeffizienz und mit dem
ressourcenschonenden Materialeinsatz. Nachhal-
tiges Bauen ist somit langfristig rentabel und mit
den Zielsetzungen der BGZ nach preisgiinstigem
Wohnraum kompatibel.

Nachhaltiger Wohnflachenverbrauch
Die Einddammung des stetig zunehmenden Wohn-
flichenverbrauches pro Person ist gemdss den



Vorgaben der 2000-Watt-Gesellschaft eine wei-
tere wirkungsvolle Massnahme zur Verbesserung
der Energieeffizienz. Die mittlere Wohnflache pro
Person in der Stadt Ziirich betragt 41.4 m?, Ten-
denz steigend (Statistik Stadt Ziirich). Durch die
Belegungsvorschriften der BGZ, also der Anzahl
Personen, welche mindestens in einer Wohnung
leben miissen, und durch eine Optimierung der
Wohnflachen pro Wohnung kann ein Wohnfla-
chenbedarf auf einem tieferen, nachhaltigeren Ni-
veau erzielt werden.

Nachhaltige Mobilitat

Die Standortqualitit beziehungsweise der Er-
schliessungsgrad einer Wohnsiedlung beeinflusst
das Mobilitatsverhalten der Bewohnerfinnen und
somit den energetischen Aufwand pro Person
massgeblich. Das Schwamendinger-Dreick ist re-
lativ gut erschlossen (Tram 9 und 7, Bus 61, 62,
63, 79, N11) und es gibt Einkaufsméglichkeiten in
einer attraktiven Umgebung von 200 m bis 500 m
Fusswegdistanz (Schwamendingerplatz).

Das heutige Netz von Fuss- und Velowegverbin-
dungen ist gut (flaches Geléande, verkehrsberuhig-
tes Quartierstrassennetz). Bei einer zukiinftigen
Verjingung der Bewohnerschaft im Schwamen-
dinger-Dreieck diirfte die Nachfrage nach gut ge-
legenen Velowegen und qualitativ gut ausgeriis-
teten Veloabstellplatzen héher sein. Dies wird bei
den neuen Siedlungen zu beriicksichtigen sein.

Innerhalb des Schwamendinger-Dreiecks besit-
zen rund 55% der Haushalte ein Auto (Ergebnis
einer Umfrage zur Mobilitdt der Hochschule Rap-
perswil, 2011). Anhand der bezogenen Anwohner-
parkkarten (blaue Zone) kann zudem aufgezeigt
werden, dass ein Anteil von weniger als 10%
des &ffentlichen Parkplatzangebotes durch BGZ-
Bewohnerfinnen beansprucht wird. Es werden

insgesamt also weniger Parkplatze bendétigt als
gemadss stadtischer Parkplatzverordnung erstellt
werden miissten. Die BGZ geht davon aus, dass
dies auch zukiinttig in ihren Neubausiedlungen
der Fall sein wird.

Die BGZ strebt daher fiir ihre neuen Siedlungen
im Schwamendinger-Dreieck grundsatzlich ein
«Autoarmes Wohnen» an. Dies ist in der Stadt
Ziirich unter gewissen Voraussetzungen méglich,
sofern ein Mobilitdtskonzept ausgearbeitet wird.
In einem Mobilitidtskonzept ist aufzuzeigen, dass
nicht so viele Parkplédtze wie von der Parkplatzver-
ordnung verlangt, benétigt werden. Im weiteren ist
sicherzustellen, dass eine optimale Infrastruktur
fiir Fussgédngerfinnen und Velofahrer/innen sowie
andere Mobilitdtsangebote, z.B. Mobility-Stand-
platze, zur Verfiigung gestellt werden.

Abb. 7- Gedeckter Veloabstellplatz
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Verabschiedet vom Vorstand der BGZ am 18. Oktober 2012.
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Freiraum, Erschliessung und Treffpunkte

| m o

Perimeter
Abgrenzung ces Masterplangebietes

Gruarticréffentlic he Erschlicssung (Lage scheratisch)

Die gquartic-éfentliche Erschlicesung unfasst diz bestehenden Stassen wrd die geplanten Plilze sowie die
Erschlicssungsgassan, Naben der Zugangsfucklion scllen dic Erschlicssungsgassen auch Aulenthalls-
qualitit fiir crs gemeainschatticha | eben biztan, Bei Nottillen, Feusnvebransatz und Anlieferung kinner
die Gaszsen befahren werden. Die Erschliessungsgassen sollen vorwiegend mit Hatheldoen, wasser
gebuncersr Belagen oder chauss ot gestaltet werozn.

Hauszuginge: Niz Geh3ude werdan entweder (ber die Frachlizssungsgassen ocer direkt Ober die
Srassen erschlossen, was zu 2iner klarer Stroktur und Adressbildung foh.

Griinhdfe {Lzge schematisch)

Die Grimhife sind neben den Erschliessungsgassen das zweite wichtige Aussenraumelemnent. Sie haber
alne rubige, private Atmesphane im Gecensalz 20 den sffentlichkelsbezogenen Srachliessunssraumen Une
sind Ubeneiegend als Wiese, Rasen und Garten zu gestatten. Es sind durchdssig flizssendes Freirdume,

Durchlgssigkeit fliessender Freiraum

Siedlungstreffpunkie (Lage schematisch)

Der Stadtolstz. der Quartierp atz und diz Quarizmviess sind nnerhaly der gquartiersfientdichen Erschliessung
die wichtigsten Aufenthalis- ¢ Degegrungsorte und Treffpunkte im Cuartier, Der Stadplatz szl mit
Hartbaldgen, der Quartierplatz als Hissplalz oder chaussiatt und die Quartiersvisse mit Wiese [ Haser
gestaltst wercen.

Lirm

Entlang der Wintethurersrasse une der Dibendorfstrasse besteht eine erndnte Lammbelastung. Durch
winszilig orienlisie Sebiude enlang den beiden Avslallsscheen wid der Sbazsenlarm vom Siedlungs-
innenen femgehalten.

Fublikumsorientierte Nulzungen [Lage schemetisch)
Dig beverzugten Lacen fir publikumsarientiete Nutzungen sind hauptséchlich entiang der Lamachsen
sowig bei den Haltestellen des dffentichen Verkehrs.

Parkierung (Lage schematisch}

Die Dewohnerinnen-Parkiemnung ist an geeignetan Lagen zu konzentrisren {Sammelparkieung b und Uber die
im Plan bezeichnaten Orte zu erschliessen. Es sall nicht jedes Bau®ald Ober aire eigana Fardierungsanlsge
varflgen. Eine geringe Inansprucanahme des &ffentichen Raumes durch Stellpldtze ist wilnschenswert. Die
Parkizrungsanliagen gind behindertangeecht zu gastaten und gut an das offentiiche Wagtetz anzubinden.

Anbindung dffentlicher Verkehr
Oas Goebiel sl mil den Tamlician 7 ound 9, welche entlang dar Wnledhure- und  Dibendor Bshizsse
varkamer, qut 2mchlossen.

Kinderhort
Cier Kinderhort an der Krerwiesenstrazse 1 st im Inventar cer Denkmalpiage unc Eleibt bestehen, Andere
Kindergarten-hore sind ar verschizdensn Sren im Schwamendinger-DOreieck denkbar,

Schirgigraben ! Bach (Lage schematisch)

Der Schorgigraken ist sin eingedohies Sewsdsser (entlang der Roswiesenstrasse). Cr konme in Zukunit
ausgadalt und als Gestaltungselement in den Siedlungsfreiraur integrert werdan {gsstrichelts Linie =
rdglicher Werlauf).

Parkhand
Enflang der Glattwizsenstrasse beindet sich ein Obargeordsetes Parkband
(Bestanc im Alleenkonzept).

Bebauungsform und Dichte

e

Ausrichtung und Lags Gebiuda [Lace schematsch)
D Plaile zagan dis ungafihre Ausnichtung und Laga der Gabduds scramatisch auf.

Filichtbaulinian
e Pllichlbaclinisn baesichren die Kanlan, aol welchs sin GebEude gabaul weardsr muss. Sie sicharn und
definieren den Ranm filr wichtige dftentiche Freibersiche.

Baulinien bestehend
i rechtsglltipen Baulinien sind sirzuhalizn

Baulinien projektisrt N
'm Bereich der Wintherthurerstrasse 565 7 570 sowie der Roswiesensirasse § ¢ 12 ist ene Ancerang der
Baulinie projekter.
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